Zmluva o vykone spravy

¢. 02/2015

uzatvorend podla zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych poestorov v zneni neskordich predpisov (dalej len ,,Zakon™)

medzi

viastmikmi bytov a nebytovych priestoroy v bytovom dome Krajnd 7,7/A,7/B,7/C na Krajnej ul &7,7/A,7/B,7/C uvedenom na LV & 4463,
obec BA-m, &, RuZinov, okres Bratislava IL., k. i Trondvka

Spoluvlastnicky
Por. &slo BYTY Vlastnik podiel z celku
VCHOD Krajud 7
1]1-A1 Staruslav Tthica 7914 | 594466
2| 241 Martin Chrenovskj a Eva Chrenovska 12034 | 394466
3]3A1 Andrey Kitashev 7937 | 394466
411-A2 Jaroslava Repisova 8970 | 594466
51242 Jaroslava Repasovi 11981 | >94466
6| 3-A2 Filip Likavéann a Judita Likavéanovi 7924 | 294466
7)1-43 Jaroslav Imsich 7671 | 294466
8|23 Jana Schickhoferova 11099 | 294466
9|3-a3 Miroslav Ivan 7790 | 94466
VCHOD Krajod 7/A
10 | 1-B1 Pavol Szikora a Marcela Szikorova 7700 | 394466
11 | 2-B1 Daniela Pappovi 7189 | 394466
12| 3-B1 B & B Servises, 8.r.0. 5228 | 94466
13 | 481 CASTELLA, s r.0. 7651 | 294466
14 | 1-B2 Eduard Syrovy 7670 | 294466
15 | 2.B2 Eduard Syrovy 65/100 7226 | 394466
Katarina Ocelkova 35/100 594466
16 | 3-B2 Martin Kochan 2 Jitka Kochanovi 5175 | 294466
17 [ 482 Ing. Iveta Zrakovi 7687 | 294466
18] 1-83 Mgr. Are. Michal Berta 1/2 g542 | 274466
Mgr. Martina Bertovd 1/2
19 | 2-B3 Peter Zoldos a Rendta Zoldofovi 7335 594466
20| 3-B3 Peter Zoldof a Rendta Zoldofova 5150 594466
21| 4B3 Mastin Jurik 7625 | 394466
MUDr. Milan Schnorrer a 594466
22 | 1-B4 Ing, Tatiana Schnorrerorov 7333
23| 284 MUD:. Jaroslav Merkl 6660 | 224466
24|3-B4 Stefan Micko 4502 | 394466
Ing. Martin Kizek gj Ing. Petronela 594466
25 | 4B4 Kizekova " 7291
VCHOD Krajnd 7/B
26 | 1-C1 Ing. Peter Had&é a Méria Ma&itova 7502 | 594466
27| 2-ct Ing, Roman Klimko PhD.  1/2 5193 | 294466
Mgr. Ména Globanovi 1/2
28 | 3-C1 LL Redl, s.r.0 7268 | 594466
29 14-C1 Ing. Martin Pleva a Ing. Danicla Plevova 10656 594466
30 | 1-C2 Jaroslava Repidovi 8638 | 294466
31|22 Monika Réczovi 5130 | 294466
32 | 3-C2 Jaroslava Rep#Sovi 7454 | 294466
33| 4C2 Michal Glonéik a Lenka Glonéikovi 10605 | 274466
34[1.C3 Zuzana Senfirkovi 7734 | 294466
Zuzana Merendova, rod. Seninkova 594466
3512-C3 a Vojtéch Merenda 5168
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36 | 3-C3 Andrey Kirashev 7248 | 594466
g Martin Blazek a S94460
37| 4C3 Ing. Michaela Blazckovi 11895
38 |1-C4 Jana Svecovd 7234 394406
3912-C2 Ing. Jozef Rakovsky 4588 | 294160
40 |3-ce Anna Orlovi 6710 | 374466
41| 4C4 Martin Bielik 2 Gabriela Bielikova 10157 | 394466
VCHOD Krajnd 7/C
42|1-D1 Frantisek Celko 1/2 6551 | 74466
Miroslava Mikka 1/2
43 |2.D2 Asdrey Kitashev 12781 | 394466
44|3-D1 Jin Vanko a Silvia Vankova g726 | 99H466
45| 1-D1 Ing, Andrej Sterbinskf 6524 | 294466
46 | 202 Katarina Kityové 4567 | 394466
47[3D2 Silvia Morgensteinova B165 | 204406
48 | 402 Micha! Magic a Ing, Jana Magicovi ge57 | 374466
49 | 1-D3 Hlena Michilekovi 7494 | 394466
50 | 2D3 MUDx. Eva Radi¢ova 4544 | 74466
51|3.D3 Floridn Kovaé a Ing, Dasina Kovidovi gog1 | 394466
52| 4-D3 Account Studio, 5. 0. 9940 | 394466
53 | 1.D4 Mgr. Daniela Jesikové 6328 | 394466
54 |2D2 Martin Zvalo a Zuzana Zvalova a4g6 | 94466
55 | 3-D4 Roman Barinek 1/2 7847 | 94466
Jana Mikusova 1/2
56 | 44 Katacina Sedlikovi 8141 | 394466
Spoluvlastnicky
Por. &islo Nebytovy priestor Vlastnik podiel z celku
GARAZ 165066 594466
Ladislav Repi a Jaroslava RepiSovi 2|58
Jaroslava Repasovi >8
Fduard Syrovy 65 | 3800
LL Real, s.r.o. 1 58
Silvia Morgensteinova 1|38
Floniin Kovad a Ing, Darina Kovicovi 1|8
Jan Vanko a Silvia Vankova 18
Mgr. art. Michal Berta 1 | 116
MUDr. Eva Radi¢ovi 1|8
Ing. Jozef Rakovsky 1|38
Monika Raczovi 1 58
Ing. Martin Pleva a Ing. Danicla Plevova 1]
Roman Baranek ’ 1 116
Michal Magic  Ing, Jana Magicovi 1|38
Miroslav Ivan 1 58
Anna Orlové 1 58
MUDr. Milan Schnorrera 58
Ing. Tatiana Schnorrerorova 1
Katarina Sedlikovi 1|8
Jana Schickhoferavi 2|78
Stanislav T'rlica 1 58
Andrey Kitashev 3|8
Martin Zvalo a Zuzana Zvalovi 178
B & B Servises, s.r.0. 1/°8
Martin Jurik 1 58
Ing, Iveta Zrakova 198
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Jaroslav Imrich

58

Zuzana Merendovd, rod. Senarikovi 58
a Vojtéch Merenda 1
Ing. Andrej Sterbinsky |8
Ing. Roman Klimke PhD. 1| 116
CASTELLA, s.c.0. 1[8
Frantifek Celko 1| 116
Miroslava Mikka 1| 116
Peter Zoldo$ a Rendta Zoldosova 2|28
Ing. Martn Blazek 2 58
Ing. Michaela BlaZekové 2
Martin Chrenovsky a Eva Chrenovski i|28
Zuzana Sendrikovi 138
[ilip Likavéann a Judita Likavéanovi 1|38
Ing. Martin Kizck aj Ing. Petronela 58
Kizekova 1
MUDT. Jatoslay Merkl 1]
Stefan Micko 1 58
Ing, Peter Hajtié 2 Maria Ma3&idovi 1|8
Jana $vecovi 1|8
Pavol Szikora a Marcela Szikorova 178
Katadna Kityovi 1|8
Elena Michslekova 1]°8
Megr. Daniela Jesikovi 1]°8
Mgr. Martina Bertovi 1| 116
Michal Glonéik a Lenka Glonéikova 18
Account Studio, s.z.0. i 58
Eduard Syrovy a Eva Syrové 1]%8
Martin Bielik 2 Gabriela Bielikovi 1]58
Daniela Pappova 18
Jana Mikudovi 1] 116
Martin Kochan a Jitka Kochanovi 1]°8
Katarina Ocelkova 35 | 3800
116

Mgr. Mana Globanovi

(Palej len | viastnici®)

sprivcom:

1. Vlastnici si

a)  vlastnikmi vy$Sie uvedenjch bytov a nebytovych priestorov nachidzajicich sa v bytovom dome Ktajni 7,7/A
7/B,7/C, stp. & 171737 na Krajnej ulici & 7,7/A,7/B,7/C v Bratislave (d'alej len ,,Dom*), zapisanom na LV ¢,
4463, katastrilne Gzemie trndvka, obec BA-m.¢ RuZinov, okres Bratislava I, postavenom na pozemkoch parciel
registra “C* uvedenych na LV ¢. 4463, k.G. Trnavka, konkétne parc. €. 16990/1, parc. & 16990/2, parc. & 16990/7,

a

ETP Management bytovych domov, s. 1. 0.
so sidlom Zihradnicka 30, 821 08 Bratislava
zayisané v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sro, viozka & 69596/B
ICO: 45 967 083
DIC: 2023177277
zastipenid JUDr. PaedDr. Jozefom Malichom — konatelom spoloénosti

(dalej len ,,spravca’)

Clanok 1.
Preambula

parc. & 16990/8, patc. & 16990/9,

b) spoluvlastnikmi spoloénych ¢asti, spoloénych zatiadeni a prislusenstva Domu,
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¢) spoluvlastnikmi pozemkov parciel registra “C* uvedenych na LV ¢ na LV ¢ 4463, k.t. Trndvka, konkrétne parc. C.
16990/1 vo vymere 1602 m2, parc. & 16990/2 vo vjmere 411m2, parc. & 16990/7 vo vymetre 404 m2, patc. ¢.
16990/8 vo vymere 375 m2, parc. ¢ 16990/9 vo vymere 375 m2 — vietky parcely v tomto pismene vedené ako
zastavané plochy a nadvoria (d'alej len ,,Pozemok®)

2. Sprivea je pravnickou osobou — obchodnou spolo¢nost’ou, ktord je oprivnend v ramci svojho predmetu cinnosti
vykonivat’ okrem iného aj spravu a dribu bytového fondu .

3. Za Glelom zabezpecenia sprivy Domu uzavreli vlastnici so sprivcom tite Zmluvu o vikone spravy (d'alej len ,tito

zimluva®).

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je sptiva Domu a uptava tych priv a povinnosti vlastnikov a spravcu, ktoré sivisia s vykonom
spravy Domu, tj. so zabezpedovanim previdzky, udrzby aopriv Domu, vritane sprivy spoloénych Casti Domu,
spoloénjch zariadeni Domu, prisluienstva Domu a Pozemku (d'alej len ,,sprava Domu®, tesp. ,,sptiva‘).

Clanok ITI.
Vymedzenie niektorych pojmov

1. Spoloénymi ¢astami domu sa rozumeji asti domu, ktoré si nevyhautné na jeho podstatu a bezpeénost’, ktoré si urcené
na spoloéné uZivanie a to najmi: zdklady domu, hlavny vstup, vchody, strechy, obvodové miry, vonkajiie omietky,
priedelia, krovy, schodi$tia, chodby, zvisle a vodorovne nosne konstrukcie a izolaéné konstrukcie, 2laby a oplechovanie.
Deliace steny, medzi jednotlivymi bytmi si v podielovom spoluvlastnictve viastnikom susednjch bytov.

2. Spolo¢nymi zatiadeniami domu st zardadenia, , ktoré si urcené na spolocné uzivanie a budi slazit’ vylucne tomuto domu,
a to aj v prpade ak si umiestnene mimo domu. Takymito zadadeniami sG najmi kotolne, vritane technologického
vybavenia, plynomerne, miestnosti technického zizemia v 1. podzemnom podlazi (1. PP), vyt'ahy, vritane technick¢ho a
technologického vybavenia, spolotné televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosne, kanalizaéné,
elektrické a plynové pripojky, priestory na komunélny odpad, rampy pre vjazd a vyjazd vozidiel zo suterénu a na vyvoz
kontajnerov komundlneho odpadu.

3. Pdsluienstvom domu st najmi: pripojka vody , vonkajdie hydranty a vodovodna Sachta, pripojka kanalizicie a
kanalizaénd $achta a pristredok pre kontajnery, ktory sa nachddza na pozemku prislichajicemu k Domu..

4, Uétom Domu sa na Gcely tejto zmluvy rozumie bankovy Glet zriadeny sprivcom vyluéne pre potreby tiadneho vykonu
sprivy Domu, vedeny v Tatra banka, a.s. Bratislava.

5. Uhradami 2a plnenia sa na Glely tejto zmluvy rozumeji thrady vlastnikov za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru okrem ihrad za tie sluby a price, ktoré vlastnik uhridza priamo dodéavatel'ovi.

6. Nedoplatkom voci Uétu Domu sa na Géely tejto zmhuvy rozumie akjkol'vek pefiazny zdvizok vlastnika vyplyvajici z tejto

zmluvy spoivajici v povinnosti uhradit’ pefiazné prostriedky na Uéet Domu.

Clanok IV,
Priva a povinnosti spriavcu

1. Sptivca je povinny:

2) vykonavat’ sprivu Domu v mene vlastnikov a na ich ucet,

b) vykondvat' spraivu Domu podla tejto ztnluvy, Zikona a ostatnjch vieobecne ziviznych pravnych predpisov tak, aby

bol zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uZivacich prav k bytom a nebytovim ptiestorom v Dome, aby bol

Dom téelne vyuzity a aby sa predislo skodam na Dome,

¢) zabezpedovat éinnosti podla tejto zmluvy s odbornou starostlivost’ou a chrinit’ pritom zdujmy vlastnikov,
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d)

p)

postupovat’ pti vykone sprivy Domu v silade so ziujmami vlastnikov a podla ich pokynov danjch sprivcovi
v pisomnej forme na zdklade rozhodnutia pdjatého vlastnikmi podla ¢l. VI tejto zmluvy, tesp. podfa pisomnjch
pokynov zastapcov viastnikov

prostriedky ziskané z Ghrad za plnen.ta od vlastnikov a prostriedky fondu prevadzky, ddrzby a oprav viest’ v banke na
Utte Domu oddelene od tétov spriveu i od Gétov ostatnjch spravovanych bytovych domov,

pousivat’ prostriedky z Uét Domu len na téely, na ktoté je tento urdeny, pricom musi osobitne evidovat’ Ghrady za
plnenia a prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav,

zabezpedovat’ vikon spravy Domu len do vjsky prostriedkov na Uéte Domu; pokial’ je nutné pre zamedzenie vzniku
$kdd vynaloZit' prostriedky vysSie, je sprivca povinny o potrebe daldich financnjch prostredkov bezodkladne
informovat’ vlastnikov alebo zistupcov vlastnikov,

zachovivat’ mléanlivost’ o vetkych skutocnostiach, o ktorych sa dozvedel pri vikone spravy Domu,

prevert’ poistenie Domu, a v ptipade zdujmu vlastnikov ho novo poistit’; rozsah poistenia bude spravea konzultovat
s vlastnikmi, pri¢om ku kazdej poistnej zmluve je potrebny predchadzajici sihlas vlastnikov,

pouzivat’ prostriedky z Uétu Domu v nasledovnom poradi

I.  udhrady za sluzby spojené s previdzkou Domu, vodné, stocné, dodivka tepla pre kirenie a TUV, elektricka
energia spolo¢nych prestotov, OLO, uptatovanie a iné shuzby),

II. odmena za sprivu,

III. opravy a Gdizba, revizie a odborné spravy

IV. iné.

na pisomné poZiadanie mesaéne informovat’ zdstupcov viastnikov o pohybe na Uéte Domu,

spracovat’ odhad nikladov spojenych so sprivou Ddomu a primerane stanovit' vlastnfkom vysku mesaéného
preddavku na dhrady za plnenia a ziroven vysku mesa¢njch zdlohovyjch platieb pripadajticich na kazdj byt a nebytovy
ptiestor v Dome;

menit’ visku zilohovych platieb, ak je na to ddvod vyplyvajici z tejto zmluvy, zo zmeny prévaych predpisov,
z rozhodnuti cenovych orginov, alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb;

v poadovat’ od vlastnfkov Ghradu jednorazového prispevku na Uéet Domu, pokial prostriedky na Utte Domu
nepostaduji na priebezné alebo koneéné krytie nikladov na sprivu Domu; v ptipade, Ze v dostato¢nom predstihu
spravca oboznimil vlastnikov s touto skutoénost’ou a vlastnici alebo niektory z nich takejto poziadavke nevyhoveja,
spravca nezodpoveda za Skodu tym spdsobend,

najneskér do 31. mdja nasledujiiceho roka predloZit’ vlastnikom sprivu o svojej innosti za predchadzajici rok
tykajicej sa Domu, najmi o finan€nom hospodareni Domu, o stave Spoloénych ¢asti Domu a Spoloénych zariadeni
Domu, ako 2j o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré sivisia so spravou Domu

za kaZdy kalendarny rok (alebo jeho ¢ast’, ak sa sprava vykonivala iba ¢ast’ kalenddmeho roka) vykonat® najneskor do
31. maja nasledujiiceho toka roéné vylGctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, ako aj Ghrad za plnenia
roziltované na jednotlivé byty a nebytové priestory v Dome (dalej len ,,Vyuctovame 9, vo Vyuctovani spravca
porovnanim vysky predpisanych zilohovjch platieb, skutoéne uhradenjch sim a skutoénych nikladov na sprivu
Domu zisti vysku preplatku alebo nedoplatku pripadajiceho na jednotlivé byty alebo nebytové priestory v Dome za
predodly kalendarny rok,

vyiétovaniu predchadza odpocet vodomerov a meracov tepla ktoré raz ro¢ne zabezpedl spravca a vlastnici bytov
a nebytovych priestorov sl povinni poskytnit’ potrebnd sticinnost’.

sledovat’ dhrady mesacnjch zilohovyjch platieb adhrady nedoplatkov vyplyvajicich z VyGltovani, prip. inych
nedoplatkov a vymahat’ od vlastnikov vzniknuté nedoplatky v zmysle ¢l. XII tejto zmluvy,

poukizat’ preplatky z Vyiactovania prislusnym vlastnikom do 30 dni odo dna dotrucenia Vyictovania, pokial nebudd
k Vyuctovaniu zo strany vlastnikov dorucené reklamicie a pokial si na Ucte Domu prostredky na wyplatu
preplatkov; v prdpade dornéenia reklamdcii plati 30 dfiova lehota splatnosti preplatkov od terminu vyredenia
reklamidcie,
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s) zathradu vecnych nikladov poskytovat’ viastnikom na poziadanie informicie a podidady tykajice sa vykonu spravy
Domu,

) umoZnit vlastnfkom na poziadanie nzhliadnut’ v sidle spraveu a v spravidla v ¢ase strankovych hodin do vietkych
dokladov tykajicich sa sptavy Domu vritane dokladov tykajicich sa ¢erpania fondu prevadzky, Gdrzby a optav,

w) zvolat schodzu viastnikov v Dome podla potreby, najmenej 1az za rok, alebo ked’ o to poziada najmenej $tvrtina
vlastnfkov v Dome.

Sprivea méa pravo na odmenu za vikon spravy podra ¢l X tejto zraluvy.
Sprivca ma pravo oznadit’ spravu na viditePnom mieste Domu.

Majetok vlastnikov nie je sicast’ou majetku spraveu. Spravca nesmie vyuzit majetok vlastnikov vo viastny prospech alebo
v prospech tretich osob.

Mat uzavreté poistenie zodpovednosti za $kodu, s Ssobent: pri vikone s I
P P p prvy pravy

Urniestnif’ na obvyklom mieste v Dome telefonicky kontakt na zodpovedni osobu v pripade vzaiku havarie ( 24 hodin
denne 2 7 daf v tyZdni)

Vypracovat’ 2 vyvesit’ na obvyklom mieste v Dome domovy poriadok, ktory odsuhlasia zastupcovia viastnfkov.

Clanok V
Préva a povinnosti viastnikov

Viastnici majh pravo:
2) aahliadat’ do dokladov tflkajﬁcich sa spravy Domu alebo Cerpania fondu prevédzky, audrzby 2 Oprav,
b) oboznamovat’ sa pocas vykonu spravy s agendou tykajucou sa spravy Domu,

¢) kontrolovat opodstatnenost’ vynalozenych askladov na prevadzky, Gdrzbu a opravy Domu; toto privo realizujt
vlastnici najma prostrednictvom zéstupcu vlastnikov alebo na shromazdeni viastnikov,

d) reklamovat dorutené VytGétovanie, 2 to v lehote 30 dni odo dfia jeho. dorucenia; reklamacia musi byt pisomnd,
odbvodnena a dorudena sprévcovi,

€) rozhodovat’ vo veciach spravy Domu podTa &l VL. tejto zmluvy,
f) udelovat’ spravcovi v silade s touto zmluvou pokyny tykajice sa spravy Domu.
Vlastnici s povinni:

a) uhridzat’ na (et Domu mesacne, a to vidy do 15 dfia prsluiného kalendirneho mesiaca, zilohové platby, ktoré
pozostavajl:

I 7 mesaéného preddavku na hrady 7 plaenia (jeho v§¥ku uréuje spravea odhadom na ziklade predpokladanej
spotreby a ceny jednodivych plnent),

II. zprispevku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav (jeho vyska, ako aj podmienky zmeny jeho visky st uvedené
v ¢l IX. bod 1 tejto zmluvy resp. v zépisniciach zo schodze viastnikov bytov a NP), a

1L zodmeny za spravu (jej vyska, ako aj podmienky zmeny jej vysky sa uvedené v &. X; tejto zmluvy),

b) uhradit’ na Utet Domu nedoplatky, ktoté im vyplynuli z Vyuttovania, a to do 15 dni odo dfia dorudenia Vyactovania,

¢) pt potrebe vaddich opriv a ddrzby, alebo pri nedostatku prostriedkov va fonde prevadzky, idriby 2 oprav dohodndit
sa na vyske jednorizovej alebo inej doticie do tohto fondu, alebo .na zvyseni mesa¢ného prispevku do tohto fondu.
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d) uhradit’ na G¢et Domu niklady stvisiace s roziétovanim tepla podla hodnét zaznamenanych na meracoch tepla
vzt'ahujucich sa k jednotlivym bytom a NP a's odbormou pomocou odbore spo6sobilej osoby z oblasti energetiky
v problematike dodavky tepla do Domu.

¢) v ptipade, 7¢ na Uéte Domu nie je dostatoéné mnozstvo finanénych prostriedkov na thradu plneni (sluzieb) a na
prevadzku Domu, zné$at’ penalizaéné sankcie uvalené predmetnym dodavatelom sluzby,

f) odovzdat sprivcovi vietky potrebné doklady podla zoznamu spravcu, informdcie a kIice, ktoré sii potrebné k
vybaveniu zilezitosti dohodnutjch v tejto zmluve a v tomto smere so spraivcom tzko spolupracovat’ a poskytovat’
mu potrebnd stéinnost’,

g) pisomne oznidmit’ spravcovi do 7 dni od ich vzniku véetky informidcie a skutoc¢nosti majice vplyv na vykon sprivy,
a to najma:

¢ aktudlnu adresu svojhio bydliska a aktudlnu adresu, na ktorit maji byt vlastnikovi doruc¢ované pisomnosti od
spriveu (pokial’ sa tito adresa nezhoduje s adresou bydliska),

® zmenu poctu os6b uzivajucich ich byt, alebo nebytovy priestor s uvedenim ditumu zmeny,

® prevod alebo prechod vlastnictva ich bytu alebo nebytového priestoru v Dome na int osobu s uvedenim ditumu
zmeny; povinnost’ ma pdvodny i novy vlastnik, novy vlastaik je ziroved povinny tiito zmenu preukazat’ listom
vlastnictva na predmetay byt alebo nebytovy priestor,

®  zmenu sposobu vyuZivania priestoru s uvedenim ditumu zmeny,

h) konat’ tak, aby prl uzivani, udrZiavani, zmenach, pti prenajati svojho bytu alebo nebytového prestoru v Dome,
ptipadne jeho Casti a pti inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v Dome nerusili a neohrozovali ostatnych
vo vjkone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich priv,

i) odsttinit’ zivady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovjch priestotoch v Dome alebo na spolo¢aych
¢astiach Domu alebo spoloénych zaradeniach Domu alebo prisludenstve spdsobili sami alebo osoby, ktoré ich byt
alebo nebytovy priestor uzivajd,

j) umoznit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ich bytu alebo nebytového puestoru
sprivcovi (resp. osobe nim poverenej) a osobe oprivoenej vykondvat’ opravu a Udrzbu za dcelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpecia sami alebo ak ide o opravu spoloénych ¢astl Domu alebo spolo¢ajch
zariadeni Domu ptistupnych z ich bytu (nebytového prestoru) alebo montiz a ddrzbu zariadeni na meranie spotreby
tepla a vody v byte a nebytovom prestore a odpocet nameranych hodn6t.

3. Reklamiciu podani podla bodu 1, pism. d) tohto ¢linku tejto zmluvy sprivca vyresi najneskér do 30 dni odo dfia jej
dorudenia. Podanie reklamicie proti Vyuétovaniu nemd odkladny dcinok vo vzt'ahu k splatnosti nedoplatkov
vyplyvajicich z reklamovaného Vyicétovania. Ak sprivca zisti, Ze reklamida je oprivnend, nipravu vykoni opravnym
vyuctovanim (a to v pripade potreby aj utych vlastnikov, ktot reklamdciu nepodali). Ustanovenia tejto zmluvy
o Vyuctovani sa primerane pouZijii aj na opravné vyictovania; opravné vyictovanie vSak uz nemozno reklamovat’
z rovnakjch ddvodov, z akjch bola podani reklamacia protd pévodnému Vyuétovaniu.

4. Ak vlastnik nepodi proti Vylictovaniu v lehote uvedenej v bode 1, pism. d) tohto ¢lanku tejto zmhivy pisomni reklamaéciu,
plati, Ze Vyﬁétovanje schvilil. Ak sprivca zisti, Ze VyGctovanie je chybné, je oprivneny vykonat’ ndpravu opravnym
vyacétovanim, a to aj bez podania reklamacie vlastnikmi, prip. aj po uplynuti lehoty uvedenej v bode 1, pism. d) tohto
¢lanku tejto zmluvy.

5. P prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Dome doterajdi vlastnik (previdzajici) upozorni nového
" vlastnika (nadobiidatel'a) na povinnost’ pristipit’ k tejto zmluve.

6. Novému vlastnkovi (nadobidatelovi) bytu alebo nebytového priestoru v Dome vzniki povinnost® uhridzat’ na Ucet
Domu zilohové platby od ptvého dina mesiaca nasledujiceho po nadobudnuti vlastnickeho priva kbytu alebo
nebytovému pdestoru v Dome, ak sa v preberacom protokole nedohodlo inak. Do toho ¢asu uhridza zilohové platby
doterajsi vlastnik.

Clinok VI
Rozhodovanie vlastnikov vo veciach spravy Domu
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1. Viastnici majii privo a povinnost suéasthovat’ sa na sprive Domu 2 hlasovanim na schodzi viastakov rozhodovat’” ako
spoluvlastaici o spoloénych castiach a spoloénych zasiadeniach Domu, spolocénych nebytovych priestoroch, prislusenstve a
Pozemku, Oznimenie o schddzi vlastnikov musi byt’ v pisomnej forme vyvesené na obvyklom mieste v Dome najmenej 5
pracovajch dni pred dhiom konania schédze. Piatym diom po vyveseni sa oznimenie podla predchadzajicej vety
povazuje za dorucené vietkjm vlastnikom.

2. Dri hlasovani na schodzi vlastnikoy sa rozhoduje nadpoloviénou vicsinou hlasov vietkjch viastaikov, ak tito zmluva alebo
74kon neustanovuje inak. Za kazdy byt a nehytovy priestor v Dome mé jeho vlastaik alebo spoluvlastnici jeden hlas
pripadajici na ich byt alebo nebytovy priestor v Dome. Vysledok hlasovania sa oznamuje bezodkladne, a to Gstne priamo
na schodzi a nisledne v pisomnej forme vyvesenim na obvyklom mieste v Dome. Vyvesenim podla predchadzajiice] vety

sa vysledok hlasovania povazuje za oznameny vietkym viastikom.

3. Drehlasovany viastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome mé pravo obritit’ sa do 30 kalenddrmych dai od
hlasovania, na sad, aby vo veci rozhodol, inak jeho privo zanikd. Pr rovnost hlasov, alebo ak sa predpisand vaciina hlasov
nedosiahne, rozhodne na ndvrh ktoréhokol'vek viastnika sid.

4. Na kazdej schodzi vietc pritomni vlastnici v prezencne] listine viastnoruénjm podpisom potvrdia svoju uéast’ na schodzi
ako aj skutonost’, Ze schodza bola zvoland v silade s ustanoveniami tejto zmluvy. Na schédzi ma pravo zidastnit’ sa aj
osoba poverend spravcom, tito véak, pokial nie je Jiroven viastakom, nemdze na schodzi hlasovat. Na avod schodze si

vlastnici z okruhu pritomagjch osdh zvolia predsedajiceho ako osobu, ktord bude schodzu viest (spravidla aim bude
zastupca viastikov), zapisovatel'a a overovatela. O kazdej schodzi vyhotovi zapisovatel v dvoch rovnopisoch zipisnicu,
ktora obsahuje udaje o uznasaniaschopnosti, © mieste a case konania schodze, o e prchehu, © uskutocnenych
hlasovaniach a ich vysledkoch, vrtane obsahu navrhovanych a prjatych rozhodnuti (uzneseni) a poctu hlasov
v jednotlivich hlasovaniach. Zapisnicu podpisuje predsedajici, zapisovatel’ a o overovatel. Prezentna listina podFa prvej
vety tohto bodu tohto danku tejto zmluvy sa prpojt k zipisnici. Jeden rovnopis zipisnice vcitane prezencnej listiny

zapisovatel’ bez zbytoéného odkladu domd spravcovi,

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze hlasovanie na schodzi moZno aabradit hlasovanim pisomnou formou. Navrhoat
hlasovanie pisomnou formou méde spravea alebo 4 dlastnikov. Pred hlasovanim pisomnou formou musia byt vlastnici
najmenej sedem dni vopred informovani 0 predmete hlasovania, 4 to vyvesenim pisomného oznamenia o ¢ase a predmete

hlasovania na obvyklom mieste v Dome. Po vykonani hlasovania pisomnou formou osoba poverend sprivcom alebo
zastupca vlastnikov za Gcasti daléich dvoch vlastikov ( overovatelov) zisti vysledok hlasovania a oznimi ho vyvesenim
pisomného oznimenid na obyyklom mieste vDome, &m sa vysledok hlasovania povazuje za ozndmeny vietkjm
vlastnikom. Vyjsledok hlasovania zastupea viastnfkov bez zbytoéného odkladu pisomne oznimi aj spraveovi [lasovanie
pisomnou formou sa nemé¥e opakovat'. Prehlasovani vlastnici maji pravo obratit’ sa do 30 dni od oznamenia vysledku
hlasovania na sad, aby vo veci rozhodol.

Clanok VIL
Zodpovednost’ za §kodu

Sprivea zodpovedai vlastafkom za vietky Skody vaniknuté v désledku neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich
povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo zo Zakona, okrem ak by tito $kodu nemohol odvratit ani pri vynaloZeni
odbornej statostlivosti alebo ak by vlastnici naprick upozorneniu spriveu nevyclenili dostatoéné finanéné prostriedky na

Jabrinenie vzoiku skody, alebo ak by vlastnici aj napriek upozorneniu spriveu tevali na prikaze majacom za nasledok vznik
$kody.

Clanok VIIL
Rozsah spravy

Za uéelom $pecifikicie povinnosti uvedenych v ¢l IV. sa zmluvné strany dohodli na tomto rozsahu zabezpedovania tychto
konkrétnych cinnosti:

1) Pre zabezpedenie plynulého vykonu spravy vykond spravca v prvych troch mesiacoch spravy:
2) zabezpedenie potrebnych prieskumov 2 analyz,
b) preskiimanie existujicich zmluvajch vztahov so subjektmi zabezpecujicimi sluzby objektu (OLO, voda,
kanalizacia, dodivka tepla pre kirrenie a TUV, elektrina),
¢) preskiimanie inych zmlv a vstipenie do prav a povinnosti spriveu p tjchto zmluvich,
d) preskimanie financnej situdcie Domu, spracovanie predpokladaného vjvoja ptijmov a vydavkov s nivthom
finanéného planu na najblizsi rok.

2) V oblasti ekonomiky a hospodirenia:

Zmluva o vjkone spravy Strana 8 z 17



a) zriadenie Uétu Domu, na ktorf budd plynit’ mesaéné zalohové platby,
b) vedenie evidendie ptijmov a vydavkov Domu vritane spracovania vyaétovania sluzieb spojenych s prevadzkou
objektu; vyictovanie jednotlivych sluzieb je spravea povinny vykonat’ nasledujicim spésobom:

A — podla poctu 0s6b v zivislosti na dobe, podas ktorej sa v byte pocas roka zdrziavali

B - podfa hodn6t nameranych meracmi spotreby

C - podl'a pomeru podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru k sic¢tu podlahovych ploch vietkjch
bytov a nebytovych prestorov. v Dome

D - rovnakym podielom na kazdy byt alebo nebytovy priestor

E — nerozictuje sa, uhradi sa z fondu previdzky, Gdrzby a opriv

F — podta platnych pravaych predpisov

G- rovnakym podielom na kazdé patkovacie stitie

kiodivka tepla pre kirenie a TOV - F

¢ dodéivka studenej vody — B (nihradny spdsob rozitovania: A)
e zrazkovd voda—-C

o  dodivka elektrickej energie do spoloénych ¢ast a zariadeni ~ C
e dodivka elektrickej energie na osvetlenie aredlu ~ C

e sadové dpravy a Gdrzba aredlu — C

®  servis a udrzba vytahov - C

®»  odvoz domového odpadu (OLO) - A

®  upratovanie spoloénjch priestorov a zimna udrzba - C

» deratizdcia, dezinfekcia, dezinsekcia — D

e poistenie domu - C

®  servis a 0drzba technologickych zaradeni — C

¢ odmena pre zistupcu vlastnikov vo vyske podla rozhodnutia vlastnikov aa schédzi
¢  havarjnai sluzba B

*  vietky naklady sivisiace s uzivanim parkovacich stati — G

»  spracovanic podkladov k UK a TUV -F/ zdroj

Medzi vlastmikov, ktoti v Case stanovenom sprivcom nespristupnia osobe poverenej sprévcom svoj byt alebo
nebytovy prestor za Glelom vykonania odpoétu stavu meraCov spotreby, sa niklady, pr ktorjch je uvedeny
spbsob rozuctovania ,,B*, rozactujd prislusnym vyssie uvedenym nihradnym spésobom. Cas vykonania odpoctu
oznidmi sprivca vlastnikom vyvesenim pisomného ozndmenia na obvyklom mieste v Dome (najmenej 7 dni
vopted), dm sa ozndmenie povazuje za dorucené vietkym vlastnikom.

Rozdiel medzi mnoZstvom nakdpenej a odobratej vody (SV ) sa vyadétuje medzi spotrebitefov pomerom vodi
odobratému mnozstvu,

Pr spdsobe rozGétovania C, sa celkové ndklady suvisiace suvedenou sluzbou rozdelia podFa pomerov
podlahovych ploéch medzi byty, nebytové prestory a parkovacie stitia, pokial’ fito sluZbu aj uzivaji. Takto
rozdelené niklady sa d’alej rozictuji vyssie uvedenym sposobom.

Sposob rozictovania nikladov moze byt’ zmeneny iba na zaklade pisomného rozhodnutia nadpolovi¢nej vicsiny
vlastnikov prijatého podla ¢l. V1. tejto zmluvy.

c) spracovanie pdpadaych doticii zo $titneho rozpoltn k cene za teplo a tepla pre kurenie, ich inkasovanic a
finan¢né vyspotradanie so §titnym rozpoltom,

d) vykonivanie vietkych dhrad sdvisiacich s previdzkou Domu tretim stranim, tieto Ghrady sprivca vykond, len ak

st na Ucte Domu na tento ficel dostatoéné finanéné prostdedky,

urlovanie vysky mesacnych preddavkov na tihrady za plnenia (pre jednotlivé byty a nebytové priestory v Dome),

inkaso prispevkov na ti¢et Domu,

urcovanie doby splatnosti Ghrad a ich vyméahanie,

vykon cenovej, technickej a vecnej kontroly vykonivania a fakturicie pric na Dome,

1) vyidtovanie prijmov a vydavkov Domu,

oo

3) V technickej oblasti:
a) vykonavanie pravidelnych obhliadok Domu,
b) zabezpeCovanie technickej evidencie o Dome a zaznamendvanie vietkjch zmien,
¢) spracovanie zoznamu potrebnych opriv a udtZzby,
d) zabezpecenie beZnej adrzby a opriv mensieho rozsahu a dozoru nad nimi do vy$ky 300,- EUR na jednu opravy;
na opravy a udrzbu nad stanoveny limit je potrebny predchadzajici shlas vlastnikov, resp. zastupcu vlastnikov,

—
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€) zabezpecenie opriv a vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu aj nad stanoveny finanény limit za Gcelom
odvritenia bezprostredne hroziaceho nebezpedia alebo vzniku $kody, ptipadne jej nirastu, o takejto situicii a
opatreniach je nutné vlastnikov, resp. zastupcu vlastafkov ihned’ informovat,
spracovanie harmonogramu revizii a odbornych prehliadok vyhradenjch technickych zaradeni, zabezpedenie
jeho realizacie,

g) zabezpedenie vikonu opatreni uloZenych reviziami alebo kontrolami,

h) Qcast’ na kontrolich Stitneho odbomého dozoru.

4) 'V oblasti previdzky nehnutePnosti:

a) zabezpecenie vSetkjch sluZieb spojenych s uzivanim a previdzkou Domu spodivajicich najmi v dodivke vody,
el. energie, EPS, VZT, technoldgii, gardzovych brin vritane briny, odvoze a likvidicii odpadu, kominirskych
ptacach, servise vit'ahovych zariadeni; uzatvorenie zmliv na tieto sluzby, vykon ¢innost vyplyvajicich z plnenia
tychto zmliv pre spraveu,

b) zabezpecenie dodavky tepla pre kirenie a TUV,

c) zabezpecCenie dezinfekcie, dezinsekcie, deratizicie,

d) zabezpecenie dokumentov a ¢innosti BOZP a PO,

e) zabezpeCenie upratovania Domu, domovnickych sluzieb, vritane zimnej sluzby,

f) zabezpeCenie 24 hod. vikonu havarijnej sluzby pti poruche rozvodov elektrickej energie, kitenia, vody
a kanalizicie, VZT, EPS, vyt'ahov, gardZovych brin za pausilny mesacny pohotovostny poplatok (v dase
podpisu zmluvy 0,50 EUR bez DPH za kazdy byt alebo nebytovy priestor), hradeny z fondu prevadzky, Gdrzby a
oprav.

5) V privnej oblasti:
2) ptiprava podkladov pte podanie nivthov na sid vo veciach tykajicich sa spraivy Domu, sidne a mimosidne
vymahanie pohl'adivok stvisiacich so sprivou a previdzkou domu
b) zastupovanie viastnikov pred otginmi §titej spravy, alebo obce vo veciach tykajicich sa spravy Domu.

Clanok IX.
Fond previdzky, Gdriby a oprav

Vlastnici st povinni ako sicast’ zdlohovych platieb poukazovat’ mesaéne do fondu previdzky, udrzby a oprav, prispevok
vo vyske 0,20 EUR /m2 podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru v Dome. Ak je stii¢ast’ou bytu balkén, lodzia
alebo terasa, pre Glely tvorby fondu previdzky, idriby a oprdv domu sa zaritava do velkosti spoluvlastnickeho podielu
25% z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy O zmene vyiky prispevku rozhoduji vlastnici postupom podFa ¢l.
V1. tejto zmluvy; priéom vjsku preddavku do fondu previdzky, idrzby a opriv urcia viastnici tak, aby sa pokryli
predpokladané niklady na previdzku, adrzbu a opravy spoloénjch ¢asti Domu, spoloénjch zatiadeni Domu, spolocnych
nebytovjch priestorov, prisluSenstva a Pozemku, ako aj vydavky na obnovu, moderniziciu a rekonstrukcin Domu.
Z fondu previdzky, Gidr¥by a oprav sa financuja vydavky spojené s ndkladmi na previdzku, udrzbu a optavy spolocnych
¢asti Domu, spolo¢nych zariadeni Domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a Pozemku, ako aj vidavky na
obnovu, modernizaciu a rekon3trukciu Domu. Prostriedky fondu previdzky, ddrzby a oprav mozno prechodne pouzit’ na
Gihradu za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v Dome v pripade ich dodasného nedostatku. Po
preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto plnenia, sa uvedené prostdedky vritia do fondu previdzky, Gdriby a
optav. Cerpanie prostredkov = fondu je viazané vjhradne na tento 4cel s vynimkou:

e  ptipadov pohotovostného havarijného zdsahu,

» pripadov, ked vlastnici nebudi na Uet Domu riadne a véas poukazovat’ zalohové platby Specifikované v &l. V

bod 2, pism. a),
e inych pdpadov v silade s rozhodnutim nadpolovicnej vidsiny vietkych vlastnikov.

Na opravy a udribu domu do predpokladaného ndkladu 300,-EUR ( vritane) davaji vlastnici sprivcovi tymto vopred
svoj stihlas.

Optavy a tdrZbu s predpokladanymi ndkladmi v rozsahu od 301,- EUR do 2.000,- EUR (vritane) sprivca zabezpedi so
sihlasom splnomocnenych zastupcov vlastnikov.

Opravy a GdtZzbu s predpokladanymi nikladmi nad 2.001,- EUR zabezped{ sprivca so sithlasom nadpolovicnej viésiny
vlastnikov a prostrednictvom vyberového konania v zmysle nasledujicich kritésii:

®  cena price
e ziruéné podmienky a poziruény setvis
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e platobné podmienky,
pri¢om zvoleného dodavatela pric pisomne schvaPuje vicsina zdstupcov vlastnikov.

Ak vlastnici, resp. zastupcovia vlastnikov nedajd sihlas k realizicii opriv a idrzby, na potrebu vykonania ktorjch ich
sprivca upozomil, nezodpoveda tento za $kody vznikauté ich nevykonanim.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového prestoru nemd doterajsi vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v Dome privo na vritenie alikvotnej Casti zostatku fondu previdzky, udrzby a oprav.

Clénok X.
Odmena za spravu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sprivca mé nitok na mesaénit odmenu za vjkon sprivy v zmysle tejto zmhavy vo vyske
@ EUR bez DPH za kazdy byt a. EUR bez DPH za kazdé gardZové stitie.

V odmene za vjkon sptavy uvedenej v predchadzajicom bode tohto clinku tejto zmluvy si zahmuté: ndklady spraveu ako
zamestnivatela na mzdu (vratane zikonnjch odvodov) prisluiného sprivecu a ekonéma, spotreba kanceldrskeho materidlu,
kipa telekomunikaénej a vypoltovej techniky, telekomunikaéné a softvérové sluzby, prendjom administrativnych

priestorov, spotreba energii v administrativnych priestoroch, leasing automobilov, PHM, ptimerany zisk.

Spravca nie je platcom DPH, preto k mesatnej odmene za vjkon sprivy uvedenej v bode 1 tohto clanku nie je
pripocitand DPH.

Odmenu si sprivca uhradi mesacne vopred do 10. dfia prisluiného mesiaca z Uctu Domu.

Vlastnici sa zavizuji, e pristipia k 01.02. bezného roka na zmenu odmeny za sprivu o percento zodpovedajice
percentuilnej miere inflicie v SR urcenej Statistickjm radom SR za predchidzajici kalendarny rok.

Pokial bude sluzba zabezpedeni dodavatel'sky, spravca nebude Gétovat’ k dodavatel'skej faktire Ziadne pririzky.

Clanok XL
Identifikicia platieb prichadzajicich na Utet Domu

Z4lohové platby, nedoplatky vypljvajice z Vyiétovani, ptipadne aj iné nedoplatky voci Uétu Domu vlastnici uhridzajt na
Uéet Domu s uvedenim variabilného symbolu, ktory im sprivea na tento Gcel pridelil.

V pripade, 1k vlastnik v ¢ase, ked' uskutociuje tthradu, ma vodi U¢tu Domu viac ako jeden nedoplatok, a uhradi na Utet
Domu platbu, ktord nepostacuje na vyrovnanie vietkych jeho nedoplatkov, pticom zdroves vyslovne neurdi, ktory zo
svojich nedoplatkov uhridza, sprivca je optavneny uréit’, na Ghradu ktorého z tjchto nedoplatkov sa platba pouzije.

Na fidely predchidzajiceho bodu tohto ¢linku tejto zmluvy sa jednym nedoplatkom rozumie

a) ka2da neuhradena zdlohova platba za jeden kalenaémy mesiac, alebo jej Cast’,

b) kazdy neuhradeny nedoplatok vyplfvajici z jedného Vyiétovania, alebo jeho cast,

¢) kazda neuhradend zmluvna pokuta, alebo jej Cast’, a

d) prislulenstvo (alebo East’ prislufenstva) ktorejkolvek pohPadévky, ktorej zodpovedd povinnost' uhradit’ niektory
z nedoplatkov uvedenych v pism. a) aZ c).

Clinok XII.
Vymadahanie nedoplatkov

il
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1.V pripade, ak vlastnik neuhradi v plnej viike zalohovi platbu, nedoplatok vyplyvajici z Vyhétovania alebo iny nedoplatok,
ktory ma vodi Uém Domu, najneskdr v deft jeho splatnosty, dostdva sa do omeskania. Ak vlastnfk nesplni svoje zdvizky
vodi Uétu Domu ani do 30 dni odo dfia ich splatnosti, sprivea je oprivneny vyzvat’ ho pisomnou upomienkou (d'alej len
,Upomienka"), aby svoj nedoplatok vhradil najneskor do 15 dai od dorucenia Upomienky (dalej len ,lehota”). Vyska
poplatku za vyhotovenie upomienky je v zmysle cennika Spriveu (v ded podpisu tejto ziluvy ide o dastku 3,32 €), ku

ktorej bude pripotitané po$tovné za doporudent zasielku podla platnych tardf postovébo podniku.

2. Ak vlastnik nedoplatky dobrovolne neuhradi, spravca je opravneny prikrodit’ k ich vymahaniu prostrednictvom svojho
pravaeho zdstupcu (vritane vymihania v sidnom 2a exekuénom konani). Na ten tcel je sprivea oprivneny s nim vybratym
advokitom uzatvorit zmluvu o poskytovani privnej pomoci a udelit mu plat mog sprivca je pritom oprivneny
dohodnit s advokitom odmenu v zmysle § 9 a nasl. vyhlagky & 655/2004 Z.z. o odmenich a ndhradich advokitoy za
poskytovanie privaych sluieb (tadfni odmena). Trovy sidnych konani a exekuénych je spravca oprivnenj uhradit
z ptostriedkov fondu previdzky, Gdriby a opriv. VymoZzeny nedoplatok, vritane irokov z omeskania 2 zmluvnej pokuty
uvedene v ¢l. XII, bod 2, pism. a) tejto zmluvy, bude poukizany na Uzet Domu. V pripade, Ze trovy sadneho alebo
exeluéného konania vritane trov privneho zasmipenia boli uhradené z fondu previdzky, adrzby a oprdv, vymozeni
nahrada tjchto trov bude vratend do tohto fondu.

s . - P ; NI s . . Sy
3.V ziujme zefektivnenia vymahanta nedgplatkov sprivea prikrodi k ich vymahaniu cestou privneho zastupcu spravidla az
po vykonani Vyictovania.

4, Sprévca je oprivneny pouzif na vymdhanie nedoplatkov vlastnikov 2 aljkolvek inj efektivny a zdkonom dovoleny
spdsob vymahania pohladévok pokial to nesposobi Domu neptimerané zvjsenie nikladov

Clanok X1IL.
Dorudovanie pisomnostl

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost sdvisiace s touto zmluvou a s vjkonom sprivy Domu si budid navzijom
dotudovat’

a) osobne, pri¢om adresat prevzatie dorucenej pisomnosti na poZiadanie odosielatePa potvrdi viastnoruénym podpisom,

alebo
b) postou.

2, Zmluyné strany sa dohodli, Ze ak sa nepreukiZe skoréi ditum dorucenia pisonmosﬁ, bude sa pisomnost dormcovani
medzi nimi podP’a bodu 1, pism. b) tohto danku tejto zmluvy povazovat’ za dorucent adresitovi siedmym dnom odo dsa,
ked bola pisomnost’ odosielatelom preukdzatelne odovzdani na poitovii prepravu, za predpokladu, ze pri odosiclani bola
ko adresa dorucenia uvedend potova adresa adresita,

3, Ustanovenie predchidzajiceho bodu tohto &inku tejto zmluvy sa vzt'ahuje aj na pdpady, ak adresat pisomnost’
2 akéhokolvek dévodu v skutoénosti neprevzal, vratane pripadu, ak sa vlastnik na svojej postovej adrese nezdtZiava.

4. Postovou adresou adresita podfa bodu 2 tohto &anku tejto zmluvy sa rozumie:

a) v ptipade, ak je adresitom spravca, adresa jeho sidla wvedena v zihlavi tejto zmluvy, pokial sprivca neoznimi

¢ s s N, 4’ . ,
pisomne vlastnikovi inu adresu, na ktorit mu maji byt’ pisomnost dorucované,

b) v pdpade, Ze adtesitom je ylastaik, adresa pre dorudovanie pisomnosti uréenych tomuto vlastnikovi uvedend v zihlavi

tejto zmluvy, pokial’ vlastnik pisomne neozndmi spravcovi inti adresu, na ktortt mu maji byt’ pisomnost dorudované.

5. Ustanovenia predchidzajicich Styroch bodov tohto ¢lanku tejto zmluvy sa nevzt'ahuja na pripady, ked' sa podFa tejto
zmhavy informécie vlastnikom oznamuji alebo pisomnosti vlastnikom doréuja vyvesenim na obvyklom mieste v Dome.

Clanok XIV.
Zistupcovia vlastnikov
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V Bratislave dfia  25. 11. 2015 //I
i ;

Vlastnici v silade s ustanoveniami pravnych predpisov si hlasovanim zvolia nepimy pocet zastupcov vlastnikov , aby
konali v mene vlastatkov vo veciach vyjadrenia sa alebo udelenia sihlasu vlastnfkov v zmysle tejto zmluvy alebo v inych
pripadoch ustanovenych touto zmluvou. . Rozhodnutie zastupcov vlastnikov , schvélenie zdstupcami vlastnikov, ako aj
udelenie sihlasu zastupcami vlastnikov sa povazuje za platné, ak s nfm vyslovi sihlas viciina zastupcov vlastnikov .

Ka?di zmena splnomocneného zistupcu domu bude odsdhlasend rozhodnutim nadpoloviénej vicliny pritomnych
viastnikov schvilenym na schddzi vlastnikov bez potreby vyhotovenia dodatku k tejto zmluve.

Clanok XV.
Trvanie a zdnik zmluvy

Této zmluva sa uzatvira na dobu neuréiti s vipovednou lehotou 3 mesiace.

Ka#d4 zmluvna strana je opravnend tito zmluvu kedykol'vek vypovedat’ z akéhokolvek dévodu alebo bez udania dévodu.
Vlastnici mésu vypovedat’ tito zmluvu len pa ziklade rozhodnutia prjatého na schédzi vlastnikov nadpoloviénou
vitiinou viastnikov poditanou zo vietkfch vlastnikov v Dome. Vypoved' mus{ byt pisomné (podpisani sprivcom - ak ide
o vjpoved dand spravcom alebo najmenej nadpolovi¢nou vidsinou vietkych vlastnikov — ak ide o vypoved dami
vlastnikmi) a doruceni druhej zmluvnej strane, inak je neplatni. V pripade vypovedania tejto zmluvy ktoroukolvek
zmluvnou stranou tito zmluva zanikd uplynutim vypovednej lehoty, ktori je trojmesaéna a zacina plynit’ prvym diom
kalend4tneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede podl'a predchidzajice; vety.

Pokial sa sprivca v pripade zéniku tejto zmluvy nedohodne pisomne s novym sprivcom Domu alebo s novozaloZenjm
spolodenstvom vlastaikov v Dome inak, privo sprivcu vyméhat od vlastnikov nedoplatky vzniknuté za obdobie trvania
tejto zmluvy (vritane nedoplatkov z Vyuctovani vykonanych po ziniku tejto zmluvy aviak vztahujucich sa na obdobie
trvania tejto zmluvy) nezaniki ani zinikom tejto zmluvy a sprivea je oprivneny tieto nedoplatky vymahat' vo svojom
mene 2 na Géet vlastnikov aj po zaniku tejto zmluvy, na €o vlastnici tjmto udel'uju spravcovi svoj sthlas a plnd moc.

Clanok XV1.
Zaveredné ustanovenia

Zmluva nadobida platnost dfiom jej podpisania zmluvnjmi stranami a Gdinnost’ diiom protokolarneho odovzdania
spravy spravcovi predchidzajicim spravcom alebo vlastnfkmi.

Tato zmluvu je mozné menit’ a doplfiat’ len pisomnjm dodatkom prijatym oboma zmluvnjmi stranami, pricom na strane

vlastnfkov musi dodatok podpisat’ najmenej nadpoloviéni vidina vlastatkov pocitand zo vietkych vlastnikov v Dome.
Pri zmene vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v Dome sa prijatie dodatku k tejto zmluve nevyZaduje.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu$njmi ustanoveniami Zikona 182/1993 Zb., Zikona 40/1964 Zb.,
Obdianskeho zikonnika a ostatnych vieobecne zavizaych pravnych predpisov.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo séasti Ginné alebo neskér stratia dcinnost’, nie je tym dotknutd
platnost’ ostatnjch ustanoveni. Namiesto neddinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije uprava, ktord pokial je
to pravne moZné, sa o najviac priblizuje zmyslu a Gcelu tejto zmluvy, pokial' pri uzatvirani zmluvy zmluvné strany brali
tato otizku do vahy.

Zmluvné strany sa zavizujd pripadné spory tykajice s tejto zmluvy prednostne resit’ dohodou.
Tito zmluva je vyhotovend v 4 exemplaroch po dve vyhotovenia pte kazda zmluvad stranu.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze si zmluvu pre&itali, jej ustanoveniam rozumejii a na znak sihlasu ju podpisuju.

Sprivea: A E-Tl:
Management bytovich domor,

S.1.0,
etk 7ch domaov, ?. r. o, Zéhradnlicka 30, 821 08 Bratistava 2
ch, konatef spolotnosti ¢ 2 o
ICO: 46 967 083, DIC: 2023177277 ®
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Vlastnici:

Cislo priestoru Meng, priezvisko, prip. ndzov spol. Podpis
1]1-A1 Stanislav Trlica
212-A1 Martin Chrenovsky a Eva Chrenovskd
3]3-A1 Andrey Kitashev # a
4] 1-A2 Jaroslava Repifovi ~{.7 2 9"‘"'\/"‘
5|2.42 Jatoslava Repisovi , L g O 2 ~’
6]3-A2 Filip Likavann a Judita Likavéanovi A LA _
711-A3 Jaroslav Imrich
8| 2-A3 Jana Schickhoferova
9| 3-A3 Miroslav Ivan
VCHOD Krajud 7/A
10 | 1-B1 Pavol Szikora a Marcela Szikorova
11 | 2-B1 Daniela Pappovi
12 ] 3-Bt B & B Servises, sit.0.
13 | 4-B1 CASTHELLA, s.r.0.
14 | 1-B2 Eduard Syrovy - :
15 | 2-B2 Eduard Syrovy 65/100 M
Katacina Ocelkov 35/100 e bt
16 | 3-B2 Martin Kochan a Jitka Kochanovd J__
17 | 4-B2 TIng, Iveta Zrakovi .-j"-? ﬁf -
18 | 1-B3 Mgz Art. Michal Berta 1/2 ,!: e N
Mgr. Martina Bertova 1/2 nﬁjlxj%‘v’*/
19 | 2-B3 Peter Zoldos a Renita Zoldofovi
20 | 3-B3 Peter Zoldos a Rendta Zoldoova
21| 4-B3 Martin Jurik
MUDr. Milan Schnorrer a
22 | 1-B4 Ing. Tatiana Schnorrerorovi
23 | 2-B4 MUDr. j;rminv Merkl
24 | 3-B4 Stefan Micko
25 | 4-B4 Ing Martin Kizek ajdng, Petronela Kizekova
VCHOD Krajnd 7/B g
26 | 1-C1 Ing. Peter Hadéi¢ a Mdria Madci¢ova M/y W"V"—“—-h:%"'
27|21 Ing. Roman Klimko PhD. _1/2 ﬁ (-
Mgz. Mina Globanova 1/2 4 LT '/ o7
28 [ 3-C1 LL Real, s..0. W? kﬂ%f/z
29 | 4-C1 Ing, Martin Pleva a [ng Daniela Plevovi
3011-C2 Jarostava Repadovit ] 24_,{,0 J “-‘«///

/
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31 | 2-C2 Monika Riczovi
32 |3-C2 Jaroslava Repi$ova S el e
33 |4-C2 Michal Glonésk a Lenka Glonédkovi —
34 |1 1-C3 Zuzana Seninkova
35(2C3 Zuzana Merendovi, rod Senarikové a Vojtéch Merenda
36 | 3-C3 Andrey Kitashev
Ing. Martin BlaZek a
3714C3 Ing. Michaela Blazekova
38[1-C4 Jana Svecova
39 | 2-C2 Ing, Jozef Rakovsky
40 | 3-C4 Anna Orlovi
41| 4C4 Martin Bielik 2 Gabriela Bielikova
VCHOD Krajnd 7/C —
42| 1-D1 Frantifek Celko 1/2 :
',"’ -~
Miroslava Mikki 1/2 [ﬁém}n
43| 2-D2 Andrcy Kitashev
44 | 3-D1 Jan Vanko a Silvia Vankova
45| 1-D1 Ing. Andrej Sterbinsky
46 | 2-D2 Katarina Kityovd
47 [ 3-D2 Silvia Morgensteinova _ ” ¢
48 [ 4D2 Michal Magic a Ing. Jana Magicova Lt "L/ Zf\
49 | 1-D3 Llena Michilekova - Yl . L q
50 | 2-D3 MUDs, Eva Radifova .
51 ] 3-D3 Flonin Kovaé a Ing, Darina Kovidova Z/ i, k&t—
52| 4-D3 Account Studio, s.1.0.
53 | 1-D4 Mgr. Daniela Jezikova
54| 2-D2 Martin Zvalo a Zuzana Zvalova
55 | 3-D4 Roman Barinek 1/2
Jana Miku%ové 1/2 :
56 | 4-D4 Katarina Sedlikovi ¢ ol e Fa
GARAZ . )
Ladislav Repas a ]a.ro;lava Repadova {“ff ;.é' i ;[6/ ’
w7 ’
Jaroslava RepiaSova ._: IL. 7 J )‘-

Eduard Syrovy

LL Real, s.r.o.

Silvia Morgensteinovi

/ 5
A };‘f A

Florian Kovac a Ing, Darina Kovadova

e

Jan Vanko a Silvia Vankovi
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